CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 114. Definicion, finalidad y tipos.

1. El suelo no urbanizable comprende los sectores del territorio delimitados por estas Normas Subsidiarias como
areas en las que no se permiten los procesos de urbanizacién compacta y de caracter urbano con la finalidad de
asegurar la continuidad de las condiciones naturales y de usos actuales y la preservacion de los valores paisajisticos
del Valle.

2. Se diferencia dos tipos de suelo no urbanizable:
a) Suelo rastico
b) Suelo no urbanizable de proteccién especial.

Art. 115. Desarrollo de las Normas Subsidiarias.

1. Las determinaciones que contienen estas Normas Subsidiarias, sin perjuicio de su inmediata aplicacién, podran
ser desarrolladas mediante Planes Especiales.

2. Los Planes Especiales no podran alterar las determinaciones de las Normas Subsidiarias, excepto para regular
mas restrictivamente las condiciones de edificacion y de uso y para aumentar la superficie establecida como minima
para las fincas.

3. El planeamiento especial podra tener las finalidades siguientes:

a) La proteccién de espacios forestales

b) La proteccién del paisaje y de los bienes naturales y culturales.

c) La adecuacion de las vias rurales.

d) La explotacion turistica de los recursos naturales de la nieve y el paisaje por medio de estaciones de esqui y
montafa.

4. Los Planes Especiales de cualquier tipo, que persigan objetivos diferentes de los anteriormente enunciados y
gue incidan en el territorio calificado como suelo no urbanizable, deberan de justificar expresamente el cumplimiento de
las determinaciones de estas Normas Subsidiarias.

Art. 116. Vias rurales.

1. No podran abrirse nuevos caminos, vias rurales, pistas forestales o cualquier otro tipo de vialidad si no esta
expresamente previstas en estas Normas Subsidiarias, o en los Planes Especiales que en suelo no urbanizable pueden
desarrollarlas, o en los Planes o Programas de la Administracion.

2. Tampoco podra modificarse el perfil longitudinal y transversal de los caminos y vias rurales sin la
correspondiente licencia municipal.

3. Toda modificacién de perfiles debera tener especial cuidado de las condiciones paisajisticas, no admitiéndose la
explanacion para terraplenado con taludes de pendiente superior al 50% ni la alteracion substancial del arbolado.

4. La obertura de nuevos viales rurales queda condicionada a la presentacién y aprobacién de la documentacion
técnica adecuada, que constard como minimo de:

a) Memoria

b) Plano de situacién a escala 1/10.000

c¢) Planta del trazado y perfil longitudinal a escala 1/1.000

d) Perfiles transversales y perfil tipo de la seccion transversal.

La pendiente maxima sera del 15%. La anchura maxima 5 m y habra, caso de existir, que reconstruir los taludes y
plantarlos después de haber realizado la plataforma y los drenajes.

Art. 117. Divisiones y segregaciones de las fincas.

1. Quedan prohibidas las divisiones o segregaciones de terrenos que den lugar a cualquiera de las situaciones
siguientes:

a) Originar superficies inferiores al doble de la prevista en estas Normas, en el articulo 124.1.

b) Que supongan mas de un fraccionamiento —esto es la division en mas de dos partes- aunque sea sucesivo en el
tiempo, que origine fincas de superficie inferior al triple de las dimensiones minimas sefialadas en la letra anterior.

¢) Que las fincas segregadas no tengan acceso directo e inmediato a la vialidad de servidumbre existente o
dominio publico.

A estos efectos, la Comision de Urbanismo de Lérida precisard graficamente la citada red, en el plazo de seis
meses siguientes a la aprobacion definitiva de estas Normas.

La condicién establecida en la letra b) podra ser excepcionada mediante Planes Especiales que desarrollen las
Normas Subsidiarias.

2. A efectos de aplicacion de lo dispuesto en el epigrafe anterior, se establece lo siguiente:

a) Se consideran incorporados a la documentacion de este Plano los correspondientes planos catastrales y de
carreteras, caminos, vias rurales y pistas forestale existentes con anterioridad a la aprobacién de estas Normas
Subsidiarias.

b) Es perceptiva la solicitud de licencia municipal para la realizaciéon de parcelaciones, divisiones o segregaciones
en cualquier lugar del Valle, sea cual sea su calificacién urbanistica.



3. La unidad minima de cultivo sera la fijada por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Pesca, quedando
supeditadas también las segregaciones de fincas a esta unidad minima.

Art. 118. Condiciones para la edificacion.

Las construcciones que se realicen en este tipo de suelo deberan cumplir las condiciones siguientes:

1. Autorizacion de acuerdo con el procedimiento previsto en el articulo 43.3, 85.1y 86.1 de la Ley del Sueloy 44 y
45 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. Los espacios no ocupados por la edificacion recibiran un tratamiento de acuerdo con las caracteristicas naturales
del paisaje del Valle.

3. Se deberan cumplir las determinaciones sobre prevencion de la formacién de nucleos de poblacion y las
condiciones de edificacion.

Art. 119. Reutilizacién y rehabilitacién de constru cciones anteriores.

1. Con caracter general se admite la reutilizacion para vivienda de las construcciones preexistentes, cuya
estructura esencial no se podra alterar. También podran rehabilitarse las edificaciones derrocadas.

2. A fin de autorizar las obras, el proyecto de adaptacion debera contener, ademas de los documentos exigidos en
el articulo 17 de estas Normas, documentacion fotografica del edificio objeto de la reutilizacion o rehabilitacion.



